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Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Warszawa, Dzielnica Ursus, dz. ew. nr 185 z obrebu 2-11-08, ktéra to powstata
wskutek podziatu i scalenia dz. ew. nr 3/2 i 3/6 z obrebu 2-11-08 na podstawie
ostatecznej i prawomocnej decyzji Prezydenta m.st. Warszawy nr 235/2022 z dnia 24
maja 2022 r.

Numer ksiegi wieczystej

WA1M/00059249/9
Deweloper jest wtascicielem nieruchomosci.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Zgodnie z umowami kredytowymi z ALIOR Bank S.A., na nieruchomosci wpisanej do
ksiegi wieczystej WA1M/00059249/9 zostata ustanowiona na rzecz banku hipoteka
umowna do kwoty 53.625.000,00 PLN, na zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot
kredytéw, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia uboczne, w tym
optat i prowizji. Bank wyda zgode na zwolnienie hipoteki na lokalach po dostarczeniu
do Banku odpowiedniej umowy oraz wptywie petnej ceny za dany lokal.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziaftki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie inwestyciji i
wptywajacych na warunki zycia 2

Zgodnie z decyzjg nr 11/U/2020 Zarzadu Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy z dnia 12
lutego 2020 r. o warunkach zabudowy i na podstawie zatgcznika nr 2 do ww. decyzji
zawierajgcego wyniki analizy zagospodarowania obszaru w sprawie realizacji
inwestycji polegajgcej na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(do trzech segmentéw mieszkalnych wielorodzinnych na garazu podziemnym) wraz z
obstugg komunikacyjng, chodnikami, matg architekturg, zagospodarowaniem terenu
oraz budowg zbiornika retencyjnego i ekranu akustycznego na terenie dziatek o nr
ew. 3/2i 3/6 z obrebu 2-11-08 przy ul. Legnickiej w m.st. Warszawie — Dzielnicy
Ursus”™

»reren inwestycji zlokalizowany jest we wschodniej czesci dzielnicy, przy ul.
Legnickiej. Teren analizowany stanowi gléwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (ok. 76%) wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi. Budynki

1

Uproszczony prospekt informacyjny sporzadzony na podstawie art. 27 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, dla potrzeb dla potrzeb wykonania obowigzku informacyjnego w razie zawierania umow, o ktérych
mowa w art. 3 ustawy (umowy przenoszace wtasnosc lokalu lub poprzedzajace je umowy rezerwacyjne);

W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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wielorodzinne stanowig ok. 9% na terenie analizowanym. Budynki mieszkalno-
ustugowe oraz ustugowe ok. 6%. Pozostatg cze$¢ stanowig budynki o innych
funkcjach niz wymienione.”

Dodatkowo w sasiedztwie inwestycji znajdujg sie:

- obszar kolejowy w odlegtosci ok. 11 m (odlegto$é zmierzona od granicy dziatki o nr
ew. 185 z obrebu 2-11-08 do granicy terenu kolejowego) co moze wigzac sig z
ewentualnymi okresowymi ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z przekroczonymi normami
hatasu (na zewnatrz budynku),

- droga gtéwna ruchu przyspieszonego w bezposrednim sgsiedztwie co moze wigzaé
sie z ewentualnymi okresowymi ucigzliwosciami wynikajgcymi z przekroczonymi
normami hatasu (na zewnatrz budynku).

PowyZzej wymienione obiekty mogg generowac ucigzliwosci w postaci hatasu i drgan.
W celu zmniejszenia powyzszych ucigzliwosci deweloper planuje zbudowaé ekrany
akustyczne na nieruchomosci nr ew. 1 z obrebu 2-11-08, do ktérej prawa przystugujg
spofce PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibg w Warszawie (‘PKP’). Deweloper
zawart lub zawrze w tym celu Umowe Najmu z PKP. Utrzymywanie ekrandw bedzie
wymagato kontynuowania przez przysztych nabywcoéw lokali — Wspdlnote
Mieszkaniowg, przedmiotowej Umowy Najmu z PKP. Czynsz najmu bedzie
refakturowany na Wspolnote Mieszkaniowg badz — za zgodg PKP — Umowa Najmu
bedzie przeniesiona na Wspdlnote Mieszkaniows.

Uchwata nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z
Studium uwarunkowan i 26 sierpnia 2021 r. w sprawie zmiany Studium
kierunkow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
zagospodarowania' przestrzennego m.st. Warszawy:

przestrzennego gminy https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/
uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf

Akty planowania_ prze_strzennego i.inne.ak.ty Plan ogélny gminy Brak

prawne na terenie objetym przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym | Miejscowy plan Brak
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan

rewitalizacji Nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy | Nie dotyczy

Inne 4 Brak

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna | Nie dotyczy
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna | Nie dotyczy
nadziemna intensywnosé

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu | 222Ud0WY

zagospodarowania przestrzennego dla terenu | Maksymalna powierzchnia | Nie dotyczy
objetego przedsiewzieciem deweloperskim zabudowy

lub zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna wysokos¢

zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do

parkowania Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), dotyczacych Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenie parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych
oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikaciji

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej

Przeznaczenie terenu Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

Maksymalna i minimalna | Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do Uproszczonego
intensywnos¢ zabudowy Prospektu Informacyjnego

Maksymalna i minimalna | Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do Uproszczonego
Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu | nadziemna intensywnos$¢ | Prospektu Informacyjnego
zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy

dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie

w odlegtosci do 100 m od granicy terenu Maksymalna wysokos¢ Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do Uproszczonego

objetego przedsiewzieciem deweloperskim zabudowy Prospektu Informacyjnego

lub zadaniem inwestycyjnym ° Maksymalna powierzchnia | Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do Uproszczonego
zabudowy Prospektu Informacyjnego
Minimalny udziat Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do Uproszczonego
procentowy powierzchni Prospektu Informacyjnego

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do Uproszczonego
parkowania Prospektu Informacyjnego

Funkcja zabudowy i Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu | zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo | Gabaryty e szeroko$c¢ elewacji frontowej od strony przedtuzenia
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu ul. Wiosny Ludéw — 18,5 m z tolerancjg 20%
publicznego dla terenu objetego o wysokosé gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej
przedsiewzieciem deweloperskim lub gzymsu lub attyki —do 11,0 m

zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku

L ; o wysokos¢ gtownej kalenicy do 13,5 m
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego forma architektoniczna ukfad potaciowych dachowych — dach o spadku od 20st.
do 40st.
usytuowanie linii Nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona zostata od
zabudowy strony ul. Legnickiej, Alei 4 Czerwca 1989 r. oraz od

strony projektowanej drogi stanowigcej przedtuzenie ul.
Wiosny Ludéw. Nieprzekraczalng linie zabudowy
przedstawiajg zatgcznik nr 1i 2 do decyzji nr 11/U/2020

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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Zarzgdu Dzielnicy Ursus m.st Warszawy z dnia
12.02.2020 r. o warunkach zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

¢ wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do terenu inwestycji —do 25%

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna w
stosunku do powierzchni dziatki — 35%

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2020.55 j.t.) teren inwestycji nie
znajduje sie w obszarze -parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego
pomnikéw przyrody oraz ich otuliny, obowigzujgcych
ustalen plandéw ochrony.

Przedmiotowy teren potozony jest poza strefami
ograniczeh w zakresie sposobu korzystania z terenéw,
czyli poza strefami Z1 i Z2 ustalonymi na podstawie
Uchwaly Siejniku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 76/11
z dnia 20 czerwca 2011r., w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie ogtoszonej w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego nr
128 poz. 4086.

Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczgco wptyngc na
srodowisko (Dz.U. z 2019.1839 j.t.).

Teren przedmiotowej inwestycji tj. dziatki o nr. Ew. 3/6 i
3/2 z obrebu 2-11-08 o powierzchni 6781m”2 posiadajg
uzytek Bp (zurbanizowane tereny niezabudowane). W
zwigzku z powyzszym brak koniecznosci wytgczenia
gruntéw z produkcji rolnej.

Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzonych prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania srodowisko i
stosunkéw wodnych (wg art. 75.1. Prawo ochrony
Srodowiska)

W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dgzy¢ do
ochrony istniejgcego drzewostanu.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz ddébr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Obstuga komunikacyjna inwestycji po jej realizacji
zapewniona od ul. Wiosny Ludéw zgodnie z wydang w
dniu 4 lipca 2023 roku przez Prezydenta m.st Warszawy
decyzja 45/A/2023 (znak: UD-XI-WAB-
A.6740.8.2023.SME(7.SME)) zatwierdzajgca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany na przebudowe drogi gminnej 650091W-
ulicy Wiosny Ludéw, przebudowe drogi gminnej nr
650045W- ulicy Legnickiej i budowe kanatu
technicznego i udzielajgca pozwolenia na budowe, przy

Strona 4z 10




czym powyzsza decyzja stata sie ostateczna w dniu 21
lipca 2023 r.

e Obstuga komunikacyjna powinna spetnia¢ warunki
widocznosci na skrzyzowaniach i zjazdach zgodnie z
zatgcznikiem nr 2 i Rozporzgdzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
199r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U.2016 poz 124)

Zgodnie z art.16 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych (tekst jednolity: Dz.U.2017.222 z
pézA. Zm.) przebudowa drég publicznych
spowodowana inwestycjg nie drogowg nalezy do
inwestora tego przedsiewziecia.

Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe i
przestapieniem do prac zwigzanych z budowg
inwestycji na podstawie art. 16 ust. 2 Ustawy o
drogach publicznych zobowigzany jest zawrze¢
umowe z Miastem Stotecznym Warszawa — Dzielnica
Ursus z siedzibg, 02-495 Warszawa, Pl. Czerwca
1976r. nr 1 w sprawie przebudowy drog
sgsiadujgcych z ww. inwestycjg.

Inwestor winien na rozwigzanie obstugi
komunikacyjnej nieruchomosci uzyskac Opinig
komunikacyjna Biura Polityki Mobilnosci i Transportu
(Warszawa, ul. Marszatkowska 77/79)

Zjazd z drogi do obiektu powinien odpowiadac
wymaganiom wynikajgcym z jego usytuowania i
przeznaczenia, a w szczegolnosci powinien byé
dostosowany do wymagan bezpieczenstwa ruchu na
drodze, wymiaréw gabarytowych pojazdéw, dla
ktorych jest przeznaczony oraz wymagan ruchu
pieszych na warunkach okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (t.j.Dz.U.2016.124 ze zm.)

Obiekty budowlane przy drogach nalezy lokalizowa¢
od zewnetrznej krawedzi jezdni w odlegtosci
okreslonej w ustawie z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych.

Inwestor przed przystgpieniem do prac zwigzanych z
budowg lub przebudowg zjazdu winien przystapi¢ z
wnioskiem do zarzadcy drogi tj. Prezydenta m.st.
Warszawy poprzez Burmistrza Dzielnicy Ursus w
Warszawie, pl. czerwca 1976r. nr1 o wydanie
zezwolenia na lokalizacje zjazdu oraz warunkow i
parametrow technicznych z zakresu drogowej
inwestyciji.

Zmiana zagospodarowania terenu przylegtego do
pasa drogowego w zakresie wigczenia do drogi ruchu
drogowego spowiadanego tg zmiana, podlega
uzgodnieniu z zarzgdca drogi.

W przypadku planowania bram wjazdowych nalezy
usytuowac je w takiej odlegtosci od jezdni ulicy, aby
pojazd oczekujgcy na wjazd na teren dziatki nie
utrudniat ruchu pojazdoéw i pieszych na ulicy

Koszt budowy (przebudowy) lub modernizac;ji
urzgdzen, nawierzchni w pasie drogowym zwigzanych
z realizacjg zadania ponosi inwestor, na ktérym
spoczywa réwniez obowigzek wykonania wszelkich
prac

Zgodnie z zapisami par.18 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynku i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015.1422 t.j.)
,zagospodarowujgc dziatke budowlana, nalezy
urzgdzi¢, stosowanie do jej przeznaczenia i sposobu

Strona 5z 10




zabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo, w
tym réwniez miejsca postojowe dla samochodéw, z
ktoérych korzystajg osoby niepetnosprawne” a takze z
programem parkingowym poszczegolnych inwestycji
.miejsca postojowe dla samochoddw uzytkownikéw
statych i przebywajgcych okresowo, w tym réwniez
dla 0sdb niepetnosprawnych, inwestor winien
zapewnic na terenie wtasnym inwestyc;ji”.

Nalezy zaprojektowac ilo$¢ miejsc parkingowych dla
inwestycji:

- dla roweréw minimum 1 miejsce/1 mieszkanie
(taczenie stojaki i schowki)

- dla samochodéw osobowych minimum 1,25 miejsce/
1 mieszkanie

W ogdlnej liczbie miejsc 10% muszg stanowi¢ miejsca
ogolnodostepne.

Zgodnie z zapisami par 29 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 j.t. ze
zm.) wody opadowe i roztopowe z przedmiotowe;j
nieruchomosci nie moge by¢ kierowane na teren
dziatek sagsiednich.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z projektowanej
stacji transformatorowej wolnostojgcej zlokalizowanej
na terenie dziatki. zgodnie z warunkami przytgczenia
nr ND\KW\30556\2023 z dnia 02.10.2023r.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i
przeciwpozarowe z sieci miejskiej oraz
odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci miejskiej
zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia do
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wydanymi przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji
w m.st. Warszawie S.A. nr
PRO.DWP.669.3331.2023.239818.23.KD.JT z dnia
13 wrzesnia 2023r.

Zaopatrzenie w ciepto budynku — z sieci cieptowniczej
zgodnie zapewnieniem o mozliwosci przytgczenia
obiektu do sieci cieptowniczej wydanym przez Veolia
Energia Warszawa S.A nr
VWAW/HPRSR/23/2310006/1 z dnia 13.09.2023r.

Odprowadzenie wod opadowych - wody deszczowe
bedg magazynowane w trzech zbiornikach
retencyjnych. Zmagazynowana woda bedzie
wykorzystywana dla potrzeb podlewania terenow
zielonych na terenie inwestycji a jej nadmiar bedzie
usuwany ze zbiornikéw retencyjnych za pomocag
wozOw asenizacyjnych.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w
stosunku do powierzchni dziatki — 35%

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

W decyzji o warunkach zabudowy parametr ten nie
zostat okreslony.

wysokos¢ zabudowy

o wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j, jej
gzymsu lub attyki — do 11,0m

o wysokos¢ gtownej kalenicy do 13,5m

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym 6, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Zgodnie z zatacznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

miejscowych planach
odbudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowe;j

Zgodnie z zatacznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Zgodnie z zatacznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z zatgcznikiem numer 5 do Uproszczonego
Prospektu Informacyjnego

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*
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Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* nie*

*

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone | tak* nie*

Decyzja nr 50/A/2022 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 7 czerwca 2022 r. (znak

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa sprawy: UD-XI-WAB-A.6740.36.2021.MJA) przeniesiona decyzjg nr 70/A/2023
organu, ktory je wydat Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 18 pazdziernika 2023 r. (znak sprawy: UD-XI-WAB-

A.6740.36.2021.MJA)

Numer i data ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Decyzja nr 1IWT/294/U/2025 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
m.st. Warszawy z dnia 11.07.2025r. ktéra to stata sie ostateczna i prawomocna w
dniu 15.07.2025r.

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

jednorodzinnego

Termin rozpoczecia i zakorczenia prac Termin rozpoczecia prac budowlanych: 15.12.2023 r.

budowlanych Termin zakonczenia prac budowlanych: 30.05.2025 r.
Liczba budynkow Budynek z 3 segmentami nadziemnymi

: - : Rozmieszczenie Minimalna odlegto$¢ miedzy segmentem A i segmentem

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego albo | budynkow na B wynosi okoto 18,5 m

BRI RS 7 Z T nieruchomosci (nalezy Minimalna odlegto$¢ miedzy segmentem B i segmentem
podac minimalny odstep | ¢ wynosi okoto 9,0 m
miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz zgodnie z zasadami okreslonymi zgodnie z Polskg Normg PN I1SO
9836:2015-12, to jest:

- w metrach kwadratowych z doktadnos$cig do dwéch miejsc po przecinku (ij. z

doktadnoscig do 0,01 m?),

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego - dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew

przypodtogowych i innych tym podobnych elementow),
- nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna, ani tez
powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane ($ciany murowane),

- do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sg elementy nadajgce sie do demontazu
takie jak: rury, kanaty.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzaciji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny. Zasady ewentualnej zmiany ceny
wynikajgcej ze zmian stawki podatki VAT lub réznic pomiedzy planowang, a faktyczng
powierzchnig lokalu zostaty opisane we wzorze umowy deweloperskiej (zatgcznik nr 2
do uproszonego prospektu).

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Zgodnie z umowg kredytowa, zawartg przez Dewelopera z Alior Bank Spotka Akcyjna, bank:
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a) w dniu zawarcia umowy jest zobowigzany wyda¢ Deweloperowi jedng promese, w ktorej zobowigze sie do wydawania zgéd na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali wraz z czesciami przynaleznymi wybudowanych w ramach realizowanego Przedsiewziecia
Deweloperskiego i przeniesienie ich witasnosci na nabywcoéw, pod warunkiem zaptaty petnej ceny za lokal przez nabywcéw na
odpowiedni rachunek bankowy,

b) najpdzniej w terminie 5 dni roboczych zobowigzuje sie do wydania na prosbe Dewelopera zgody na wytaczenie spod obcigzenia
hipotecznego wyodrebnionych lokali z nieruchomosci pod warunkiem zaptaty przez nabywcoéw petnej ceny za nieruchomosé na
odpowiedni rachunek bankowy.

Il. Deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

kopia:
a) decyzji nr 50/A/2022 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 07.06.2022 r. zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania terenu

oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe obejmujgce inwestycje polegajgca na
»budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej (trzy segmenty mieszkalne) na garazu podziemnym”;

b) decyzji nr225/SAAB/2023 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.03.2023 r. zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe obejmujgce inwestycje polegajacg na ,budowie ekranu akustycznego na terenie kolejowym
ochraniajgcego teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinne;j”;

c) decyzji nr 45/A/2023 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 04.07.2023 r. zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe obejmujgce inwestycje polegajgcg na
sprzebudowie drogi gminnej nr 650091W — ulicy Wiosny Luddéw, przebudowie drogi gminnej nr 650045W — ulicy
Legnickiej, budowie kanatu technologicznego”;

d) decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy nr 1IWT/294/U/2025 z dnia 11.07.2025r.
udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (trzy segmenty mieszkalne) na
garazu podziemnym, na dz. ew. nr 185 oraz 3/9 z obr. 2-11-08 przy ul. Wiosny Ludéw 1A, 1B, 1C w Warszawie. Decyzja
ta stata sie ostateczna i prawomocna w dniu 15.07.2025r.

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke celowg —
sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

projektami budowlanymi;
zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnoséci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

od poniedziatku do pigtku w godzinach 9-17, po uprzednim telefonicznym uméwieniu sie.

Ponadto Deweloper zapewnia mozliwos¢ zapoznania sig z:

1)

2)

3)

4)

5)

wytycznymi akustycznymi dla przegréd budowlanych zewnetrznych projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym przy ul. Legnickiej / Wiosny Ludow w Warszawie-Ursus (dziatki nr ew. 3/2, 3/6 z obrebu 2-11-08)
autorstwa Pana mgr inz. Pawta Nowaka;

opinig dotyczacg oddziatywan dynamicznych wynikajgcych z pobliskich linii kolejowych nr 1 oraz 447 na projektowany zesp&t
zabudowy wielorodzinnej oraz ludzi w budynkach w Warszawie przy ul. Legnickiej autorstwa Pana dr inz. Wiestawa Fiebiga
oraz Pana mgr inz. Damiana Dgbrowskiego;

mapg  akustyczng  Miasta  Stolecznego  Warszawy  (dostepng  réwniez za  posrednictwem  witryny:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl);

uchwatg nr 345/2019 Zarzadu PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z dnia 28 maja 2019 roku w sprawie przyjecia do stosowania
opracowania pn. ,Kierunki rozwoju sieci kolejowej w Warszawskim Wezle Kolejowym — Master Plan dla transportu kolejowego
w aglomeracji warszawskiej” (dostepng réwniez za posrednictwem witryny: https://www.plk-sa.pl/informacje/rozwoj/master-
plan-wwk);

zamierzeniami inwestycyjnymi PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. na lata 2021-2030 z perspektywa do 2040 roku (dostepnymi
réwniez za posrednictwem witryny: https://www.plk-sa.pl/informacje/rozwoj/zamierzenia-inwestycyjne).

Strona 9z 10



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl
https://www.plk-sa.pl/informacje/rozwoj/master-plan-wwk
https://www.plk-sa.pl/informacje/rozwoj/master-plan-wwk
https://www.plk-sa.pl/informacje/rozwoj/zamierzenia-inwestycyjne

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej nr 447 Warszawa
Zachodnia — Grodzisk Mazowiecki oraz linii kolejowej nr 1 Warszawa — Katowice, szlak Warszawa Wiochy — Pruszkow, lewa strona
pasa kolejowego zgodnie z przyrostem km, od strony toru nr 4, od okoto km 8,364 do km 8,221, w bezposrednim sasiedztwie dziatki
liniowej PKP o numerze ewidencyjnym 1 z obrebu 2-11-08. Srednie natezenie ruchu pociggéw na ww. odcinkach linii kolejowych wynosi
ok. 268 pociggow w ciggu doby. Ruch pociggdéw towarowych jest prowadzony sporadycznie.

W zwigzku z realizacjg wytycznych wynikajgcych z dokumentu pn. ,Kierunki rozwoju sieci kolejowej w Warszawskim Wezle Kolejowym
— Master Plan dla transportu kolejowego w aglomeracji warszawskiej” natezenie ruchu na ww. odcinkach linii kolejowych moze ulec
zwiekszeniu.

Natezenie ruchu na w/w odcinku linii kolejowej jest wigksze niz 30 tys. pociggdéw rocznie, w zwigzku z czym linia ta stanowi gtéwng
linie kolejowa w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska. W konsekwencji zarzgdca
obszaru kolejowego zobligowany jest do sporzgdzania strategicznych map hatasu. Ze sporzgdzonych w 2017 roku map wynika, ze
czesc dziatki nr 3/2 i 3/6 objeta jest zasiegiem hatasu o poziomie powyzej 56 dB w porze nocnej. Hatas o tym natezeniu stanowi poziom
przekraczajgcy dopuszczalne normy hatasu dla zabudowy wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz.U. 2014, poz.
112).

Zgodnie z mapg akustyczng Miasta Stotecznego Warszawy, teren inwestycji potozony jest na obszarze, na ktérym przekroczone sg
normy emisji hatasu pochodzacego z ruchu kolejowego (linie nr 1 447) oraz drogowego (al. 4 Czerwca, ul. Traktorzystow, ul. Legnicka),
zaréwno w porze dziennej, jak i nocnej. Deweloper zastosowat rozwigzania technologiczne zapewniajgce prawidtowy klimat akustyczny
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj. w szczegdlnosci:

e odpowiedni uktad i usytuowanie budynkéw (budynki zostaly tak ustawione, aby od strony kolei znajdowaty sie najkrotsze
elewacje budynkow);

e Sciany zewnetrzne o odpowiednich parametrach akustycznych;

e okna o wysokim stopniu izolacyjnosci akustycznej dobranych na podstawie wytycznych akustycznych dla przegrod
budowlanych zewnetrznych;

Ochrona terenu zewnetrznego przed hatasem odbywac sie bedzie za pomoca ekranu akustycznego o dlugosci okoto 130 m i wysokosci
5,5 m, do wykonania ktérego zobligowany jest Deweloper, zlokalizowanego na terenie kolejowym, ktérego wykonanie nie spowoduje
jednak catkowitego wyeliminowania przekroczen poziomu dzwigku na zewngtrz budynku. Z obliczenn wykonanych na potrzeby
sporzadzenia wytycznych akustycznych dla przegrod budowlanych zewnetrznych projektowanego budynku autorstwa mgr inz. Pawia
Nowaka wynika, ze pomimo zastosowania ekranu o wysokosci 5,5 m nie jest mozliwe wyeliminowanie przekroczen poziomu dzwieku
na zewnatrz budynku. Szczegdlnie dotyczy to wyzszych kondygnacji.

Lokalizacje toréw wraz z projektowanymi ekranami akustycznymi obrazuje ponizsza grafika:
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